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Ombhandler hele kommunen

Varde Forsyning: Klimatilpasning, lokalanvendelse af regnvand, omrader med szerlig
drikkevandsinteresser og samspil med fremtidige varmeplan

Varde Forsyning ensker, at Varde Kommune forholder sig til nedenstaende udfordringer og
klimatilpasning og lokal anvendelse af regnvand, jf. lsbenummer 577633

Vejanleg:

Ved fremtidige vejprojekter (renovering og nyanleg) bgr vejanlag indrettes, sa karebanen kan fungere
som afstremningskorridor ved ekstreme regnhandelser. Evt. bump, hevede flader og overkersler
tenkes ind i projekterne, sa de ikke hindrer vandets Igb til omrader, der kan tillades oversvemmet.

Gronne omrdder:

| fremtiden kan der blive behov for grenne omrader, der kan oversvemmes ved ekstrem nedbgr.
Eksempelvis har Varde Forsyning i forbindelse med udvidelse af Campus udarbejdet et notat vedr.
omradets regnvandsforhold. | tilfeelde af kraftig regn eller tgbrud traekker overfladevandet af i en
korridor ned over Campus omrade. Siden er det kommet os for gre, at man planlegger en bygning i
netop denne korridor.

Regnvandskorridorer og kortlegning:

Regnvandskorridor Storegade og Enghavevej. Ved kraftige regnepisoder virker Storegade som en
korridor for afstreammende overfladevand og vandet sager ned af Enghavevej. Vi ser gerne sadanne
muligheder indtenkt.

Der kan med fordel udarbejdes et kort med beskrivelse af nedsivningspotentialet i hele Varde
Kommune. Kortet kan specifikt udpege interessante og uinteressante omrader med mulighed for privat
nedsivning af regnvand pa egen grund. Dette kunne vare interessant for kommuneplanens mulighed for
at etablere omrader med lokal anvendelse af regnvand til byforskennelse.

Vandstandsstigning:

Ved byggemodninger bgr stormflodskoten vare 5.00 (DVR90). Det er fakta, at omradet omkring Varde
by synker ca. 10 — I5 cm. pr. 100 ar. Dertil kommer den sandsynlige vandstandsstigning pa grund af
global opvarmning.

Ved byggemodninger skal der afsattes plads/jord til forsinkelsesbassiner. Disse bassiner kan vel taenkes
ind som forskennelse af lokalomradet — dog er det her vigtigt, at der sker en forventningsafstemning
mellem Varde Kommune og Varde Forsyning om savel etablerings- og vedligeholdelsesomkostninger i
overensstemmelse med vandsektorloven.

Ved byggemodninger skal separatkloakeres eller etableres LAR el. lokal anvendelse af regnvand, |f.
ovenfor.

Ved byggemodninger gnskes en afstand til renseanleg pa minimum 150 meter og en afstand til
pumpestationer pa minimum 75 meter.

Ved byggemodninger mod nord bgr der pa de enkelte grunde deklareres forbud mod anvendelse af
pesticider af hensyn til drikkevandsresursen.

Mod syd beder vi om respekt for OSD Forumlund.

Vi sa gerne Varde Kommunes deltagelse i udvikling af ”Varde Gards jordlod ved Carolinelunden” evt.
som arealer til offentlige formal, fritids- eller turistaktiviteter.




Kildefelt

Nar Varde Forsyning forhabentlig om kort tid er i stand til at udpege et nyt kildefelt til indvinding af
drikkevand, vil vi gerne invitere Varde Kommune til at udarbejde et tilleg til kommuneplanen, som
varetager naturen og samtidig giver mulighed for at udvikle landbruget og andre aktiviteter pa arealet
over drikkevandsresursen.

Varmeforsyning

Der kan i forbindelse med udarbejdelsen af varme- og energiplan blive behov for arealer til fremtidig
varmevark, endvidere vil der vaere behov for arealer til solpaneler, safremt dette bliver en del af
varmeforsyningsplanen. Det er ikke pa nuvarende tidspunkt muligt for Varde Forsyning at udpege
konkrete omrader.

Safremt den nye varmeplan peger p3, at bysamfundene i det tidligere Helle Kommune skal/kan forsynes
med fjernvarme, vil der vaere brug for arealer til nye varmevarker. En placering i industriomrader vil
formodentligt vaere mest hensigtsmassig.

Varde Forsyning er umiddelbart interesseret i at forsyne nye boligomrader i Varde og Alslev med
fiernvarme. Der kan vare afstande fra de nuvaerende anleg til nye omrader og omrader, der udlzgges
til 0-energihuse, hvor det ikke er gkonomisk eller miljgmaessigt er hensigtsmassigt at etablere
fiernvarme.

Felles affaldsindsamling i sommerlandet

Ved nye udstykningsomrader, specielt i sommerlandet indtenkes arealer til falles affaldsindsamling.

Byradets vurdering:

Ad. Vejanleg:

Det er byradets vurdering, at der ved udarbejdelse af klimatilpasningsplaner vil tages hgjde for
detailplanlaegningen af afstremningskorridorer mv. Klimatilpasningsplanernes udarbejdelse afventer de
nationale udmeldinger, men forventes ferdiggjort ved udgangen af 201 3.

Ad. Grenne omrdder:

Det er byradets vurdering, at der ved udbygning af Campus er taget hensyn til regnvand, idet en ny
musikbygning er placeret udenfor det grenne omrade, tenkt til afvanding. Ved bygningens udformning
er der i yderligere taget hgjde for situationer med overbelastning af korridoren.

Ad. Regnvandskorridorer og kortlegning:

Det er byradets vurdering, at der ved udarbejdelse af klimatilpasningsplaner vil tages hgjde for
detailplanlegningen af regnvandskorridorer og kortlegges omrader til nedsivning mv.
Klimatilpasningsplanernes udarbejdelse afventer de nationale udmeldinger, men forventes ferdiggjort
ved udgangen af 201 3.

Ad. Vandstandsstigning:

Det er byradets vurdering at der forud for byggemodning af arealer, gennem lokalplanlegning
detailplanlegges og afklares forhold om kloakering, koter ift. stormflodssikring, LAR, plads til
forsinkelsesbassiner, afstand til renseanleg og hensyn til OSD-omrader, bl.a. ved konfliktsagning i
kommuneplanens kortmateriale, der fx udpeger OSD omrader. Det er ved lokalplanlagning omrader
disponeres, herunder mulighed for hvor forskennende tiltag kan placeres.

| kommuneplanen er der udpegning af vandindvindingsopland og OSD-omrader. Disse udpegninger
medvirker til udleg af egnede arealer til byudvikling og lignende anvendelse. Der kan i planlegningen




ikke deklareres forbud mod anvendelse af pesticider af hensyn til drikkevandsresursen, men det er
muligt at beskrive disse hensyn i en lokalplans redegorelse.

Det er byradets vurdering, at arealerne for omradet ved Carolinelunden er reguleret ved et
fyldestgerende plangrundlag, der pa nuverende tidspunkt ikke ®ndres.

Ad. Kildefelt

Det er byradets vurdering, at grundvandet skal sikres og ved udpegning af et nyt kildefelt til indvinding af
drikkevand, vil Varde Kommune udarbejde forngdne tilleg til kommuneplanen.

Ad. Varmeforsyning

Det er byradets vurdering, at udpegning af konkrete omrader til varmevaerker ikke er muligt i
kommuneplanen uden forudgaende afklaring af behov for varmeforsyning. Nar en strategisk varmeplan
foreligger, vil Varde Kommune medvirke til udarbejdelse af kommuneplantilleg hvori de ngdvendige
arealudleg kan fastleegges.

Det er byradets vurdering, at varmeforsyning af boligomrader varetages i forbindelse med
lokalplanlagning af varmeplan og projektforslag, hvorved hensyn til de gkonomiske eller miljgmassige
forhold foretages. Herudover er det byradets vurdering, at der fremadrettet kan udpeges omrader hvor
varmeforsyningen er fastlagt pa baggrund af en strategisk varmeforsyningsplan.

Ad. Falles affaldsindsamling i sommerlandet

Det er byradets vurdering, at arealer til f2lles indsamling af affald er en god ide og der er bl.a. derfor
indsat en note i rammerne for samtlige sommerhusomrader, der muliggar tekniske anleg som veje, sti,
parkering, transformatorstationer og lignende til forsyning af lokalomraderne. Det er byradets
vurdering, at affaldshandtering vil kunne rummes herunder.

Ad. Diverse

Afledte justeringer:

Ingen

01 Agerbaek

Jorgen Maltha Rasmussen: Vedrgrende gnske om at udvidelse af byzone

Jorgen Maltha Rasmussen @nsker, at hele matrikel 4bm Agerbzk By, Faborg inddrages i byzone, jf. dok.
936322 og 922544 i huskesag 655054 (+ sag 707064 (lukket) , sag 895558 (lukket) og sag 858682
(aktiv)).

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at arealets udformning og placering ikke muliggar en hensigtsmassig
udnyttelse til byzoneareal, hvorfor arealet ikke udlegges til fremtidig byzone.

Afledte justeringer

Ingen




02 Alslev

Nordlys Huse: Vedrgrende gnske om nyt teet-lav boligomrade pa matr. 24c og 24m Alslev
By, Alslev i enkeltomrade 02.01.B03 og andring af den geografiske afgransning af
enkeltomrade 02.01.B03.

Firmaet Nordlys Huse gnsker at opfgre tzt-lav bebyggelse pa matr. 24c og 24m Alslev By, Alslev
matrikler. P2 nuvaerende tidspunkt gar afgraensningen af enkeltomrade 02.01.B03 i midten af matriklerne
og der skelnes mellem by- og landzone ved enkeltomradets afslutning, jf. dok. 822362 og 821965 i
huskesag 655054 (+ sagsnr. 801148).

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at det er en god ide at tilbyde fleksible muligheder med forskellige boligtyper
og placeringsmuligheder i Alslev. Det er deraf byradets vurdering at der skal gives mulighed for at
opfere bade tet-lav og aben lav boligbebyggelse pa matriklerne 24c og 24m, Alslev By, Alslev.

Afledte justeringer

Afgrensningen af enkeltomrade 02.01.B03 &ndres til at falge matrikelskellene 24c og 24m, Alslev By,
Alslev. Derudover &ndres rammebestemmelserne, sa anvendelsens art bliver blandet boligomrade og
den konkrete anvendelse bliver til aben lav og tet lav bolig.. Bebyggelsesprocenten for aben lav og tzt
lav boligbebyggelse fastsattes til henholdsvis 30 % og 40 %. Nar afgransningen af enkeltomrade
02.01.B03 zndres, overferes omradet fra landzone til fremtidig byzone.

Alslev Sogns Borgerforening ved Ville Andersen: Vedrgrende gnske om udlaeg af nyt
rekreativt omrade

Alslev Sogns Borgerforening har overtaget matrikel 8cz, Alslev By, Alslev og gnsker i den forbindelse at
fa udlagt arealet til rekreativt omrade, da omradet er bynarskov med legeredskaber og andre
friluftsfaciliteter. Derudover er der fredskov pa matriklen. Se dok. 1170189.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at muligheder for et sundt og aktivt friluftsliv skal understattes videst muligt,
hvorfor byradet vurderer at det er en god ide, at tilvejebringe grundlaget for placering af legeredskaber
og andre friluftsfaciliteter i omtalte bynare skov i Alslev.

Afledte justeringer

Matrikel 8cz, Alslev By, Alslev udlegges til rekreativt omrade. Anvendelsens art faststtes til rekreativt
grent omrade og den konkrete anvendelse fastsattes til skov.

03 Ansager

Udviklingsradet for Skovlund-Ansager: Vedrgrende varetagelse af natur i samspil med
landbrug samt virksomheder i det abne land

Det er vigtigt at beskytte naturen, men det er ogsa vigtigt, at landbruget i omradet har mulighed for
udvidelse. Hvis ikke landbruget sikres udviklingsmuligheder, vil landbrugserhvervet langsomt de ud i
denne del af kommunen - det kan vi ikke vare interesseret i.

Dernast er det er meget vigtigt, at de mindre virksomheder, der er etableret i det abne land har
mulighed for at udvide og blive sterre uden at skulle flytte deres produktion ud af vores omrade til




industrikvarterer i de starre byer. Der er et udpraeget enske om at bevare virksomhederne i vores
omrade.

Udviklingsradet har ogsa et snske om, at industriarealerne pa Mglbyvej evt. udvides og at der gares
opmarksom pa, at en del af gvrige industriarealer er ledige. Det er langt bedre med industriarealer pa
Mglbyvej end pa Starupvej. Arsagen er, at der er bedre trafikforhold pa Malbyvej, da trafikken ikke skal
gennem byen, jf. Isbenummer 577657.

Byradets vurdering

Det er byradet hensigt at sikre en god balance mellem at beskytte, bevare, benytte og forbedre
vardierne i det abne land. Samtidig ensker byradet, at landbruget forsat sikres gode vakst- og
udviklingsbetingelser. Prioriteringen af landbrugsinteresser sker under hensyntagen til natur, miljo,
landskab og lokalsamfund, sa vardifulde grundvands-, landskabs- og naturinteresser beskyttes. Det er
derfor byradets vurdering, at Kommuneplan 2013 varetager natur og landbrug i det abne land pa en
hensigtsmassig made.

Byradet vil gerne skabe mulighed for en varieret erhvervsstruktur og bevare sa mange lokale
arbejdspladser som muligt, samt bevare virksomheder i lokalsamfundet. Virksomheder i det abne land
kan vaere begrenset af nogle planmassige og miljismassige hensyn som vanskeligger, at virksomheder
kan udvide til den gnskede stgrrelse i det abne land.

Angaende en udvidelse af erhvervsarealerne ved Mglbyvej, er der i perioden 2007-2012 ikke solgt
erhvervsarealer indenfor allerede planlagte arealer i Ansager. Den nuvarende restrummeligheden er ca.
7,2 ha. Derfor vurderes byradet, at der ikke er behov for yderligere erhvervsarealer i Ansager.

Afledte justeringer

Ingen

05 Blavand

Blavand, Hvidbjerg Strand: Vedrgrende gnske om etablering af lejligheder ved Blavand
Camping
Rammerne gnskes &ndret i enkeltomrade 05.01.R04 saledes, at der skabes mulighed for etablering

feriecenter i form af lejligheder i forbindelse med den eksisterende Blavand Camping, jf. lsbenummer
577680.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen. Byradet vurderer derfor at ensket om mulighed for etablering af et feriecenter
ved Blavand Camping kan imgdekommes, ved indarbejdelse i plangrundlaget.

Afledte justeringer

Rammerne i enkeltomrade 05.01.R04 zndres siledes, at der til anvendelsens art tilfgjes rekreativt
omrade og til den konkrete anvendelse feriecenter/hotel. Derudover fastsattes minimum antal
parkeringspladser i den fremtidige lokalplan. Derudover &ndres teksten i serlige bevaringsinteresser
saledes, at omradet er delvis beliggende indenfor klitfredningszonen og at den fremtidige bebyggelse skal
ligge udenfor klit-fredningszonen.




Blavand, Hvidbjerg Strand: Vedrgrende gnske om udvidelse af areal til camping ved
Hvidbjerg Strand Feriepark

Hvidbjerg Strand har forespurgt om det er muligt at udvide arealet udlagt til camping i enkeltomrade
05.01.R03, jf. lsbenummer 577680.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen i videst muligt omfang. Campingpladsen er omkranset af §3-beskyttet naturtyper
og ydermere afgrenses omradet mod syd af et starre Natura 2000 omrade. Heraf vil det efter byradets
vurdering ikke vare muligt, at udvide arealet til camping.

Afledte justeringer

Ingen

Blavand, Hvidbjerg Strand: Vedrgrende gnske om at etablere feriecenter ved Hvidbjerg
Strand Feriepark

Hvidbjerg Stand har forespurgt om muligheden for at etablere feriecenter med huse til udlejning i
forbindelse med den eksisterende Hvidbjerg Strand Feriepark, jf. lsbenummer 577680.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil
derfor arbejde for at udvikle turismen i videst muligt omfang. Det er byradets hensigt at der kan tilbydes
et varieret udbud af feriefaciliteter og overnatningsmuligheder i Varde Kommune, hvorfor gnsket om
mulighed for etablering af et feriecenter ved Blavand Camping imgdekommes ved &ndring af
plangrundlaget for omradet.

Afledte justering

Rammerne for enkeltomrade 05.01.R03 &ndres sa der gives mulighed for at etablere feriecenter i
forbindelse med den eksisterende campingplads og muligheden for turistattraktion fastholdes.

Blavand, Hvidbjerg Strand: Vedrgrende gnske om anvendelse af Kystdirektoratets areal
ved Blavand Camping

Hvidbjerg Strand har forespurgt om den fremtidige anvendelse af Kystdirektoratets areal vest og syd for
enkeltomrade 05.01.R04. Forespargslen omhandler overtagelse af arealet samt etablering af en
autocamperplads syd for Blavand Camping. Derudover har Hvidbjerg Strand forespurgt, hvad status er
for en badebro ved Hvidbjerg Strand, jf. lsbenummer 577680.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at Varde Kommune ikke kan planlzgge for anvendelse af Kystdirektoratets
arealer og deraf ikke kan udtale sig om den fremtidige anvendelse af arealet eller etablering af en
badebro.

Juridisk skelnes der mellem en campingplads og langtidsparkering op til 48 timer, hvor det er tilladt at
overnatte men ikke campere. Det er byradets vurdering, at det ikke er et kommuneplanspargsmal,
hvordan parkeringsregulativet for en parkeringsplads, ejet af Kystdirektoratet, er udformet.

Afledte justeringer

Ingen




06 Faborg

Faborg Borgerforening: Vedrgrende gnske om et nyt boligomrade

Faborg Borgerforening ensker nyt boligomrade udlagt vest for 06.01.BO1 i stedet for 06.01.B03, som de
onsker udtaget, ses. 32/33 i dok. 706561.

Byradets vurdering

Da omradet vest for enkeltomrade 06.01.B0I indeholder szrlige drikkevandsinteresser, vurderer
byradet at det ikke er en god ide at udlzgge et nyt boligomrade i pageldende omrade. Byradet vurderer
i @vrigt, at lovgivning og drikkevandsinteresser vejer hgjere end gnske nye boligomrade. Den
nuvarende restrummelig er 8 byggegrunde i enkeltomrade 06.01.BOIl og restrummeligheden i
enkeltomraderne 06.01.B02 og 06.01.B03 er tilsammen pa 2,5 ha, hvorfor det er byradets vurdering, at
der pa nuvarende tidspunkt ikke er behov for udlaeg til nye boligomrader i Faborg.

Afledte justering

Ingen

Jorgen Madsen: Vedrgrende gnske om udvidelse af blandet bolig og erhvervsomrade

Jorgen Madsen gnsker, at 06.01.BLOI udvides saledes, at omradet ogsa omfatter Faborgvej 87, da denne
grund er kebt, vurderet og beskattet som byggegrund, se s. 33 i dok. 706561

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at dette @nske grundet ovenstaende kan imgdekommes.

Afledte justering
Enkeltomrade 06.01.BLOI udvides med matrikel 6bg Faborg By, Faborg.

07 Henne

Marit Astrup: Vedrgrende gnske om at reducere enkeltomrade 07.02.S01

Del af matr. Inn Henne By, Henne gnskes udtaget af enkeltomrade 07.02.501 (og lokalplan 45), da det
er fredet og ikke kan bebygges, jf. dok. 791298 i huskesag 655054 (+ sag 759792)

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at have rammer for lokalplanlagning af et omrade til
sommerhusomrade, som er fredet og ikke kan bebygges. Derfor kan arealet udtages af
kommuneplanens rammer og lokalplanen for omradet kan ophaves.

Afledte justeringer

En del af matrikel Inn Henne By, Henne udtages af enkeltomrade 07.02.501.

Lotte Hvalsg og Henny Lora Hansen: Vedrgrende gnske om nye arealudlaeg ved Jegum
Ferieland

Ejerne af naboejendomme ved Jegum ferieland @nsker udvidelse og har i den forbindelse anmodet om,
at plangrundlaget for en udvidelse igangszttes, jf. sag nummer 993885.




Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, herunder indlandsturismen. Det er byradet vurdering, at gnskerne til nye
arealudlazg kan imgdekommes, i overensstemmelse med principbeslutning af 15. maj 2012.

En del af de oprindelige ensker til arealudlag ligger indenfor kystnarhedszonen. Ferie- og fritidsanleg
skal lokaliseres efter ssmmenhangende turistpolitiske overvejelser og i sasmmenhang med eksisterende
fritidsbebyggelse og byradet har deraf vurderet, at gnskerne til arealudleg udenfor kystnarhedszonen
kan imgdekommes.

Afledte justeringer

Der udlzgges et nyt rekreativ omrade til campingplads med enkeltnummer 07.10.ROI.

|| Lunde

Blaabjerg Udviklingsrad og Kvong Sogneforening: @nske om en vestgaende cykelsti fra
Kvong til Norre Nebel bliver prioriteret

Udviklingsradet og Sogneforeningen gnsker en vestgaende cykelsti fra Kvong til Nerre Nebel, jf.
lebenummer 577662.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at prioritering af cykelstier ikke sker ved kommuneplanlaegning. De politisk
prioriterede cykelstiprojekter for de naste 4 ar fremgar dog af kortbilaget til kommuneplanens
hovedstruktur kapitel |6 Trakfikanlaeg.

Afledte justering

@nskerne om at fa cykelstien prioriteret sendes videre til vejmyndigheden, Varde Kommunes
vejafdeling.

Christian Anneberg: Vedrgrende gnske om at udvide centeromradet i Lunde By

Christian Anneberg @nsker, at Lundtangvej 8, i Lunde by medtages i centeromradet |11.01.COl1, jf. dok.
706561 side 32.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at hvis gnsket om at udvide centeromradet i Lunde imgdekommes, vil dette
give en mere fleksibel anvendelsesmulighed af bebyggelsen, hvilket kan medvirke til at @ge og stotte
udviklingsmulighederne for erhvervslivet i Lunde.

Afledte justering

Enkeltomrade 11.01.COI udvides mod syd med matriklerne g, I's og lad, Lundtang By, Lunde. Det
betyder, at enkeltomrade |1.01.E02 reduceres tilsvarende.




12 Nordenskov

Udviklingsradet for Helle Vest: Hvordan naturen varetages i samspil med landbruget og
andre aktiviteter i det abne land

Landbruget skal drives i harmoni med befolkningen, bade i vore landsbyer og pa landet. Pavirkning fra
forurening ber vere mindst mulig bade i forhold til befolkningen og naturen. Det ber tilsikres at
udtjente bygninger fjernes bade i landsbyer og i det abne land, jf. lsbenummer 577640.

Byradets vurdering:

Det er byradet hensigt at sikre en god balance mellem at beskytte, bevare, benytte og forbedre
vardierne i det abne land. Samtidig ensker byradet, at landbruget forsat sikres gode vakst- og
udviklingsbetingelser. Derfor sker prioriteringen af landbrugsinteresser under hensyntagen til natur,
miljg, landskab og lokalsamfund, sa vardifulde grundvands-, landskabs- og naturinteresser beskyttes. Det
er byradets vurdering, at Kommuneplan 2013 varetager forskellige interesser i det abne land pa en
hensigtsmassig made.

Det er byradets vurdering, at tidligere anvendte landbrugsbygninger kan anvendes til anden
erhvervsmassig brug, saledes bygninger bade i det abne land og i landsbyer kan forblive i god
vedligeholdelsesstand.

Afledte justeringer:

Ingen

Udviklingsradet for Helle Vest: Vedrgrende gnske om udlaeggelse af et nyt rekreativt
omrade i nerheden af Karlsgarde Sg

Kommunen bgr sammen med evt. andre interessenter ga aktivt ind i udvikling af Karlsgarde So
omradet, sa det bliver et attraktivt og rekreativt omrade med museum pa varket og Tambours Have
som ngglepunkter. Det bar vurderes om der skal veere mulighed for etablering af sommerhusomrade
og evt. beboelse. Ligeledes bgr det vurderes om der skal vaeere mulighed etablering af en campingplads i
omradet, jf. lsbenummer 577640.

Dernast bgr det vurderes om der er mulighed for etablering og udvidelse af kolonihaver ogsa i
landomrader, eksempelvis i Nordenskov, hvor der er gnske om en udvidelse jf. lsbenummer 577640.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, herunder indlandsturismen. Byradet vurderer, at omradet kan videreudvikles til
et mere attraktivt og rekreativt omrade for bade borger og turister ved at imgdekomme gnsket om
etablering af en campingplads ved Karlsgarde S@. Nye udlzg til rekreative omrader skal lokaliseres efter
sammenhzngende turistpolitiske overvejelser og i ssmmenhang med eksisterende turistfaciliteter,
hvorfor byradet vurderer, at omradet udlaegges til campingplads i forbindelse Tambours Have.

Det er byradets vurdering, at der i Nordenskov pa nuvarende tidspunkt eksisterer mulighed for at
udvide det eksisterende kolonihaveomrade. Eventuelle nye arealudlaeg vil forst blive vurderet nar de
eksisterende er taget i anvendelse.

Afledte justeringer

Udlzg af et nyt rekreativt omrade med enkeltnummer 12.10.R03, hvor anvendelsens art bliver
rekreativt omrade og den konkrete anvendelse bliver campingplads.




I3 Nymindegab

Houstrup Camping: Vedrgrende gnske om udvidelse af Houstrup Camping

Houstrup Camping ensker at udvide og har i den forbindelse haft forskellige ansker til, hvor en eventuel
fremtidig udvidelse kunne finde sted. Umiddelbart gnskede Houstrup Camping at udvide
campingpladsen mod syd. Det forespurgte omrade syd for 13.02.R14 er i kommuneplanen udpeget som
vardifuldt landskab, gvrigt lavbundsareal og vaerdifuldt landbrugsomrade. Desuden ligger der beskyttede
mose- og engomrader samt et beskyttet vandlgb indenfor omradet. Efter samrad med Team Plan
gnsker Houstrup derfor at udvide det rekreative omrade mod vest, jf. dok. 893292 i huskesagen
655054 (+ sag 993978).

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, herunder indlandsturismen. Da udvidelse af Houstrup Camping mod vest
stemmer overens med at nye udleg til rekreative omrader skal lokaliseres efter ssmmenhangende
turistpolitiske overvejelser og i ssmmenhang med eksisterende turistfaciliteter vurderer byradet at
onsket kan imgdekommes.

Afledte justeringer
Enkeltomrade 13.02.R14 udvides med en del af matrikel 12d, Houstrup By, Henne.

14 Naesbjerg

Helle og Kenneth Ladefoged: Vedrgrende gnske om nyt boligomrade i Nasbjerg

@nsker det nuvaerende landbrugsareal pa matr. nr. 7K, Skonager By, Nasbjerg udlagt til
beboelsesomrade. Som ejere af eiendommen vil vi meddele kommunen, at vi ogsa anser det for en god
ide, at udlegge omradet til boligomrade.

Kommunen ejer i forvejen den ubebyggede del af matr. nr. |3C, Skonager By, Nasbjerg, (skolens areal),
som ligger i forleengelse af det areal, som borgerforeningen @nsker udlagt til boligbebyggelse, jf. 577635.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der skal udlzgges et nyt boligomrade i Nasbjerg for at opfylde det
forventede behov for boliger. Det er byradets vurdering at nye boligomrader skal samles i umiddelbar
nzrhed af skole, medborgerhus og gode rekreative arealer. Det foreslaede areal vurderer byradet dog
ikke er hensigtsmassig pa grund af eksisterende luftledninger, hvorfor et nyt boligomrade udlzgges syd
for skolen mellem Knoldeflodvej og Troesmoseve;.

Afledte justeringer

Et nyt enkeltomrade til boliger udlagges med nummer 14.01.B05 og den fremtidige zonestatus &ndres
fra land- til byzone. Rammebestemmelserne fastszttes til, at anvendelsens art bliver blandet
boligomrade og den konkrete anvendelse bliver til aben-lav og tat-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav og tat-lav boligbebyggelse fastsattes til henholdsvis 30 % og 40 %.

Ingvard Kristian Ladefoged: Vedrgrende gnske om, at Varde Kommune udstykker flere
kommunale byggegrunde

Ingvard Kristian Ladefoged har faet flere henvendelser om, at der mangler kommunale byggegrunde i
Nasbjerg By, jf. dok. 1009348 i huskesag 655054 (+ dok. 886338 i sag 886293).




Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der skal udlaegges et nyt boligomrade i Nasbjerg for at opfylde det
forventede behov for boliger. Det er byradets vurdering at nye boligomrader skal samles i umiddelbar
narhed af skole, medborgerhus og gode rekreative arealer, hvorfor et nyt boligomrade udlegges syd
for skolen mellem Knoldeflodvej og Troesmoseve;.

| forbindelse med kommuneplanen udlaegges arealer til fremtidige boligomrader. De konkrete
beslutninger om hvor og hvornar der tilbydes kommunale byggegrunde traeffes en gang arligt, pa
baggrund af den oplevede eftersporgsel og de skonomiske muligheder.

Afledte justeringer

Et nyt enkeltomrade til boliger udlegges med nummer 14.01.B05 og den fremtidig zonestatus 2ndres
fra land- til byzone. Rammebestemmelserne fastszttes til, at anvendelsens art bliver blandet
boligomrade og den konkrete anvendelse bliver til aben-lav og tat-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav og tat-lav boligbebyggelse fastsattes til henholdsvis 30 % og 40 %.

Pirkko Lind & Landinspektgrgarden I/S: Vedrgrende gnske om, at Varde Kommune kgber
arealet og udlegger det til boligformal

Anmodning om &ndring af plangrundlaget for matr. 2g Kirkegarde, Nasbjerg indsendt af
Landinspektargarden I/S, jf. dok. 739890 i huskesag 655054 (+ sag 686219). Anmodningen omhandler et
onske om mulighed for udstykning af matriklen til bolig- og/eller erhvervsformal.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at der er behov for mere fleksible rammer for at blandet smaerhverv med
boligbebyggelse i den ostlige del af Nasbjerg, hvorfor matrikel 2g og 2x Kirkegarde, Nesbjerg udlzgges
til et nyt enkeltomrade for blandet bolig og erhverv.

Ligeledes vurderer byradet, at der ber skabes mere fleksible anvendelsesmuligheder i det nuverende
erhvervsomrade 14.01.E02, hvorfor enkeltomradet &ndres fra udelukkende at vere erhvervsomrade til
at vaere blandet bolig og erhverv.

Afledte justering

Enkeltomrade 14.01.COI udvides mod gst til at omfatte hele enkeltomrade 14.01.BLOI, matriklerne 2g
og 2x, Kirkegarde, Nasbjerg og den sydlige del af enkeltomrade 14.01.E02. Derudover udvides
14.01.COI langs Hovedgaden mod vest saledes, at boligerne ud til Hovedgaden bliver en del af det nye
centeromrade.

Nasbjerg Sogns Borgerforening: DOnsker til Kommuneplan 2013

Borgerforeningen onsker, at folgende projekter bliver indarbejdet i kommuneplanen, jf. lsbenummer
577645:

l. Oget bosatning i Nasbjerg.

Nyt boligomrade i den vestlige ende af byen.
Vigespor ved frakerslen fra Vardevej ind til Naesbjerg.
Fortov i den vestlige ende af hovedgaden.

Sti mellem Agerviglund og Skoleparken via agervigholm.

o U A W N

Motions- og legeplads i byparken.




Byradets vurdering

Naesbjerg er udpeget som lokalby med udviklingspotentiale indenfor bosatning og det er byradets mal,
at der i byer med bosatningspotentiale skal vere udlagt og lokalplanlagt et omrade til boligbebyggelse.
Det er byradets vurdering, at der skal udlaegges et nyt boligomrade i Nasbjerg for at opfylde det
forventede behov for boliger. Det er byradets vurdering at nye boligomrader skal samles i umiddelbar
narhed af skole, medborgerhus og gode rekreative arealer, hvorfor et nyt boligomrade udlegges syd
for skolen mellem Knoldeflodvej og Troesmoseve;.

Det er byradets vurdering, at vigespor, fortov og motions- og legepladser ikke planlegges ved
kommuneplanlegning. Men gnsker om vejanlag, cykelsti og fortov samt motions- og legeplads sendes
videre til vejmyndigheden, Varde Kommunes vejafdeling, samt Team Natur og Park.

Det er ligeledes byradets vurdering, at prioritering af cykelstier ikke sker ved kommuneplanlegning. De
politisk prioriterede cykelstiprojekter for de naste 4 ar fremgar dog af kortbilaget til kommuneplanens
hovedstruktur kapitel 16 Trakfikanlaeg.

Afledte justeringer

Der udlzgges et nyt boligomrade syd for skolen mellem vejene Knoldeflodvej og Troesmosevej med
enkeltnummer 14.01.B05.

15 Norre Nebel

Saren og Anja Sgrensen: Vedrgrende gnske om udvidelse af enkeltomrade 15.01.C02

Ejendommen Borkvej 9 anskes inddraget i centeromrade, jf. dok. 917336 og 917277 i huskesagen
655054 (+ 888744) og lesbenummer 577693.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der kan skabes mere fleksible anvendelsesmuligheder for den enkelte
ejendom uden nzvnevaerdig pavirkning af omgivende naboejendomme, hvorfor gnsket kan
imadekommes ved udvidelse af centeromradet siledes, at matrikel 19av Nr. Nebel By, Nr. Nebel
inddrages i enkeltomrade 15.01.C02.

Afledte justering
Matrikel 19av Nr. Nebel By, Nr. Nebel inddrages i enkeltomrade 15.01.C02.

Grue+Kirkgaard: Vedrgrende gnske om udlaggelse af et rekreativt omrade til dyrepark
med tilhgrende faciliteter

Grue+Kirkgaard har pa vegne af jordejer Bagh Jensen Ferie Center Invest Aps ansaggt om udlzggelse af
et rekreativt omrade rammeomrade i forbindelse med anlagges af en dyrepark vest for Narre Nebel.
Det omhandler matriklerne 23a, 23e og 23 ac Nr. Nebel By, Nr. Nebel. Sasmmenlagt omhandler det et
areal pa 38 ha.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, herunder styrke indlandsturismen. Ved at skabe de forste planmaessige rammer
for etablering af en dyrepark ved Ngrre Nebel vil udbuddet af turistfaciliteter oges og styrkes, hvorfor

byradet vurderer at gnsket kan imgdekommes, i overensstemmelse med principbeslutning af |5. maj
2012.




Afledte justeringer

Der udlzgges et nyt enkeltomrade med nummer 15.10.R03 mellem Ngrre Nebel og Nymindegab, hvor
anvendelses art bliver rekreativt omrade og den konkrete anvendelse bliver dyrepark/ZOO.

Ngrre Nebel Handvzarker- og Handelsstandsforening: Vedrgrende stgtte om etablering af
ZOO ved Sea West

Ngrre Nebel Handvaerker- og Handelsstandsforening @nsker at ggre opmarksom pa, at de stotter
planerne om en ZOO i omradet ved Sea West, jf. lsbenummer 577639.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, herunder styrke indlandsturismen. Ved at skabe de forste planmaessige rammer
for etablering af en dyrepark ved Ngrre Nebel vil udbuddet af turistfaciliteter oges og styrkes, hvorfor
byradet vurderer at gnsket kan imgdekommes.

Afledte justering

Der udlzgges et nyt enkeltomrade med nummer 15.10.R03 mellem Ngrre Nebel og Nymindegab, hvor
anvendelses art bliver rekreativt omrade og den konkrete anvendelse bliver dyrepark/ZOO.

16 Oksbgl

Land Syd: Vedrgrende gnske om nye arealudlaeg ved Jegum Ferieland

Ejerne af Jegum ferieland onsker udvidelse og har i den forbindelse anmodet om, at plangrundlaget for
en udvidelse igangsattes, jf. sag nummer 993885.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, herunder indlandsturismen. Det er deraf byradet vurdering, at gnskerne til nye
arealudleg ved Jegum Ferieland kan imgdekommes.

Det er byradets vurdering, at der foreligger en sarlig planlegningsmassig begrundelse, da omradet
ligger i umiddelbar tilknytning til det eksisterende Jegum Ferieland. | forhold til intensiv landbrugsdrift
vurderes det, at etableringen af et feriecenter vil medvirke til et gget naturindhold i omradet. Det
vurderes desuden, at der ved en landskabelig tilpasning af bebyggelsen kan sikres at landskabet ikke
pavirkes negativt.

Afledte justeringer

Der udlzgges et nyt rekreativ omrade til feriecenter med nummer 16.03.R01. Anvendelsens art
fastsaettes til feriecenter og den konkrete anvendelse til feriehusbebyggelse.

FDM: Vedrgrende gnske om sommerhusbyggeri ved den tidligere Graerup Camping

Anvendelsen af enkeltomrade 16.04.R0| @nskes udvidet til ogsa at tillade sommerhusbebyggelse, da den
eksisterende campingplads @nskes nedlagt, jf. dok. nummer 1079933 og lebenummer 577692.

Byradets vurdering

Jf. planloven er det ikke muligt at udlzgge nye omrader indenfor kystnaerhedszonen til
sommerhusomrader. Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede
erhverv og vil derfor arbejde for at udvikle turismen. Det er byradets vurdering, at selvom




enkeltomrade 16.04.RO| ligger i sommerhusomrade indenfor kystnzrhedszonen er det muligt, at ndre
arealets anvendelse for den tidligere campingplads til sommerhusomrade, da der ikke &ndres pa
zonestatus.

Afledte justeringer

Rammeomradet udlzgges til sommerhusomrade med nummer 16.04.502 og anvendelsens art
fastszettes til sommerhusomrade og den konkrete anvendelse fastsattes til sommerhuse.

17 Outrup

Knud Lykke Christensen: Vedrgrende gnske om areal udlagt til boligformal

Ejer af Storegade 6B mener, at arealet er udlagt til offentligt formal og gnsker anvendelsen &ndret til
boligformal i overensstemmelse med den konkrete anvendelse, jf. dok. nummer |122039.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at Storegade 6B pa nuvarende tidspunkt er udlagt til boligformal og indgar i
enkeltomrade 17.01.B07.

Afledte justeringer

Ingen

Peter Hansen, Outrup Golfbane: Vedrgrende gnske om udvidelse af eksisterende golfbane

Den eksisterende goldbane gnskes udvidet med ca. 5 ha mod vest. Det omhandler matriklerne In ogld
Rottarp By, Outrup samt den ostlige del af 16c og 17f, Rottarp By, Outrup, jf. lsbenummer 577667/12.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der skal skabes mulighed for udfoldelse af forskellige fritidsinteresse i
oplandet til Outrup, hvorfor udvidelse af den eksisterende golfbane findes hensigtsmassig.

Byradet vurderer, at ibrugtagning vil forudsztte tilvejebringelse af ny lokalplan.

Afledte justeringer

Det eksisterende enkeltomrade 17.10.R02 udvides mod vest. Udvidelsen medfarer ingen &ndringer i
rammebestemmelserne.

Torben Jarl Jensen, Lepus Park: Vedrgrende gnske om rammeudlag til rekreativt formal
af omradet ved Lepus Park

Aktivitetsparken Lepus Park har pa nuvarende tidspunkt en landzonetilladelse, men ejeren gnsker
udarbejdelse af en lokalplan for aktivitetspark, jf. dokument 762237 og sag 812364. For dette kan ske
skal omradet rammeudlaegges. Derfor gnskes omradet rammeudlagt til rekreativt formal, siledes at der
kan udarbejdes en lokalplan. Det omhandler matriklerne ér, 7a, 8a og en del af matrikel 9d, Rottarp By,
Outrup.

Byradets vurdering

Udvalget for Plan og Teknik har i august 2010 behandlet gnsket om rammeudlag og lokalplan. Det er
byradets vurdering, at udarbejdelse af det n@dvendige plangrundlag for omradet ved Lepus Park, saledes
allerede er politisk godkendt og kan indarbejdes i kommuneplan 201 3.




Afledte justeringer

Der udlegges et nyt rekreativt omrade, 17. 10. R03. Rammebestemmelserne fastsattes til at
anvendelsens art bliver rekreativt omrade og den konkrete anvendelse bliver forlystelsespark. |
bemarkninger skrives, at der ved lokalplanlagningen af omradet skal optages bestemmelser foranlediget
af VVM-screeningen.

Sogneforeningen i Outrup ved Laurids Knudsen: Vedrgrende nye byggegrunde til boliger

Sogneforeningen gnsker at vide om Varde Kommune arbejder med konkrete planer for nye
boligomrader og hvor lang en eventuel tilharende tidshorisont er. Dernast gnsker Sogneforeningen at
vide, om det er muligt at indsende forslag til kommuneplanrevisionsarbejdet jf. lsbenummer 577691/12.

Byradets vurdering

Sogneforeningen er tidligere blevet gjort opmarksom p3, at indsende forslag til Varde Kommune senest
den 14. august 2012. Varde Kommune har efterfelgende ikke modtaget konkrete forslag pa kort og kan
derfor ikke vurdere Sogneforeningens eventuelle gnsker.

Varde Kommune arbejder for et nyt boligomrade i Outrup som en arealreservation til en fremtidig
mulighed. | den forbindelse tages der ikke stilling til om eller hvornar, Varde Kommune vil foresta en
udstykning. Private investorer, der vil sta for en udstykning kan samarbejde med kommunen om en
lokalplan, der skal udarbejdes fer en udstykning.

Det er byradets vurdering, at der er planmassige udfordringer ved et nyt boligomrade i retningen af
speedbanen sydvest for byen. Hvis der bygges boliger for tet pa speedwaybanen kan det pa sigt betyde,
at der kommer flere krav og begransninger for brug af banen. Det er byradets vurdering at der ikke
skal skabes nye begransninger for brugen af speedwaybanen, da de tilhgrende aktiviteter netop er med
til at adskille Outrup fra de @vrige landsbyer i kommunen.

Afledte justeringer

Udlzggelse af enkeltomrade 17.01.B06 vest for Storegade og nord for Dejrupvej.
Rammebestemmelserne fastsattes, sa anvendelsens art bliver blandet boligomrade og den konkrete
anvendelse bliver til aben-lav og tet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten for aben-lav og taet-lav
boligbebyggelse fastszttes til henholdsvis 30 % og 40 %.

Outrup - et aktivt sted i Vest: Vedrgrende gnsker om udlaegning af et nyt areal til
boligformal

Foreningen Outrup — et aktivt sted i Vest indsender et falles udspil fra Styregruppen, som bestar af
repraesentanter fra Outrup Erhvervs Invest, Outrup Handvarker- & Handelsstandsforening og Outrup
Sogneforening samt en raekke frivillige ildsjele konkrete forslag til udleg af et nyt boligomrade i
Oustrup. Det omhandler tre forskellige steder i Outrup, jf. lsbenummer 1025055 og 1025056.

Byradets vurdering

Udvalget for Plan og Teknik har tidligere haft mulighed for at drefte de forskellige forslag og muligheder
for et fremtidigt boligomrade i Outrup og byradet har vurderet, at det er mest hensigtsmaessigt at
udlzgge et nyt boligomrade vest for Storegade og Nord for Dejrupvej. Dette stemmer overens med
det tredje forslag af de indsendte gnsker.

Udviklingsradene har veret inviteret til en gennemgang af de nye arealudleg, der kunne forventes at
indga i det kommende kommuneplanforslag. Der deltog ingen repraesentanter fra Outrup, men
efterfolgende er der afholdt et orienteringsmaede med Outrup — et aktivt sted i Vest.




Afledte justeringer

Udlzggelse af enkeltomrade 17.01.B06 vest for Storegade og nord for Dejrupve;.
Rammebestemmelserne fastszttes til blandet boligomrade, med aben-lav og tat-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for aben-lav og tat-lav boligbebyggelse fastsattes til henholdsvis 30 % og 40 %.

Outrup Varmeverk: Vedrgrende gnske om nyt arealudlaeg til solfangeranlaeg

Outrup Varmevark onsker at etablere et solfangeranleg pa ca. 4500 m* og ensker i den forbindelse et
arealudleg ca. 15.000 m? og har i den forbindelse indsendt forskellige forslag til arealudlag, jf.
lebenummer 577685/12.

Byradets vurdering

Byradet arbejder for, at der kan etableres CO, neutrale energianleg som solfangeranlag i tilknytning til
kollektive energiforsyningsanlag. Det er byradets vurdering, at etablering af et solfangeranleg i
tilknytning til Outrup Varmevaerk kan bidrage til nedbringelse af CO, udledning, hvorfor der udlaegges et
areal til formalet vest for byen.

Afledte justeringer

Der udlzgges et nyt enkeltomrade med nummer 17.01.T04 og omradet udlagges til tekniske omrade,
hvor den specifikke anvendelse fastsattes til teknisk anleg.

18 Sig

Carsten Uhre Mgllegaard Jensen: Vedrgrende gnske om udlaegning af nyt areal til
boligformal

Matrikel 130, Sig By, Thorstrup enskes udlagt til boligformal med henblik pa senere udstykning, jf. dok.
1009182 i huskesag 655054 + (sag709918) + side 32 i dok. 706261.

Byradets vurdering

Udvalget for Plan og Teknik behandlede anmodningen om a&ndring af plangrundlaget for matrikel 130 Sig
By, Thoustrup pa medet den 20. september 201 |. Udvalget besluttede, at anmodning skulle indga i
denne kommuneplanrevision.

Det er byradets vurdering, at der pa baggrund af befolkningsudviklingen i Sig og den planlagte
restrummelighed ikke er behov for at udlagge omtalte matrikel til boligformal pa nuvarende tidspunkt.

Afledte justeringer

Ingen

21 Tistrup

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Vedrgrende gnske om at @ndre enkeltomrade
21.01.E04 til blandet bolig og erhverv

Enkeltomrade 21.01.E04 ber ®ndres til blandet bolig og erhverv i overensstemmelse med den konkrete
anvendelse. Eventuelt bgr omradet a&ndres til boligomrade pa sigt, jf. lsbenummer 577650.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der skal sikres fleksible og praktiske muligheder for at blande bolig og
erhverv i den sydestlige del af Tistrup. Byradet vurderer derudover at en bufferzone mellem




eksisterende erhvervsomrader mod syd og boligomrader mod nord, vil veere en hensigtmassig
disponering af omradet, hvorfor gnske om at &ndre det eksisterende enkeltomrade 21.01.E04 til
blandet bolig og erhverv kan imgdekommes.

Afledte justeringer

Det tidligere enkeltomrade 21.01.E04 &ndres til blandet bolig og erhverv med nummer 21.01.BLO6.

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Vedrgrende gnske om at halvere enkeltomrade
21.01.BI3

Enkeltomrade 21.01.B13 gnskes halveret, da der har vist sig at vare historiske og arkaologiske
interesser i omradet, der gor det dyrt at udbygge. Den del der udgar foreslas udlagt til rekreativt
omrade med skov jf. lsbenummer 577650.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at enkeltomrade 21.01.B03 ikke skal halveres, da omradet allerede er
lokalplanlagt. Derudover vurderer byradet, at omradet ikke ngdvendigvis skal udbygges da en lokalplan
ikke medferer handlepligt.

Afledte justeringer

Ingen

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Vedrgrende gnske om rammeandring for
enkeltomrade 21.01.B17

Rammebestemmelserne for enkeltomrade 21.01.B17 gnskes &ndret til almindelig parcelhusbebyggelse,
da det har vist sig vanskeligt skonomisk at udbygge enkeltomrade 21.01.B13 jf. Isbenummer 577650.

Byradets vurdering

Byradet gnsker at &ndre rammebestemmelserne for enkeltomrade 21.01.B17. Arsagen er, at
enkeltomradet pa nuvaerende tidspunkt ikke er lokalplanlagt og at der ikke leengere er mulighed for at
lokalplanlagge for nye jordbrugsparceller.

Ved lovendring er muligheden for planlaegning af jordbrugsparceller ophert og pageldende omrade er
ikke lokalplanlagt, hvorfor byradet vurderer at det vil veere hensigtsmassigt at &ndre
rammebestemmelserne for enkeltomrade 21.01.B17. Byradet vurderer, at en rammeandring ber sikre
fleksible muligheder for boligtyper i omradet og udlegger derfor omradet til blandet bolig med mulighed
for henholdsvis aben lav og tet lav boliger.

Afledte justeringer

Rammebestemmelserne for enkeltomrade 21.01.B17 &ndres til, at anvendelsens art bliver blandet
boligomrade og den konkrete anvendelse bliver til aben-lav og tat-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav og tat-lav boligbebyggelse faststtes til henholdsvis 30 % og 40 %.

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Vedrgrende gnske om nyt boligomrade syd for
enkeltomrade 21.01.B16 og 21.01.B17.

Der gnskes udlagt et nyt boligomrade nord for den kommende omfartsvej og syd for de eksisterende
boligomrader jf. lsbenummer 577650.




Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at nye boligomrader i Tistrup skal placeres i umiddelbar narhed af
dagpasningstilbud, skole og gode rekreative arealer. Det er byradets vurdering, at der er mulighed for at
skabe attraktive boliger i den sydvestlige del af byen.

Afledte justeringer

Der udlzgges et nyt rammeomrade 21.01.B18. Anvendelsens art fastszttes til blandet boligomrade og
den konkrete anvendelse fastsattes til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten for
aben-lav og tzt-lav boligbebyggelse fastsattes til henholdsvis 30 % og 40 %.

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Den sydligste del af enkeltomrade 21.01.E0I gnskes
@ndret til offentligt formal med lejlighedsvis parkering, park og rekreativt omrade

Den sydligste del af enkeltomrade 21.01.E0| gnskes &ndret til offentligt formal med lejlighedsvis
parkering, park og rekreativt omrade jf. lsbenummer 577650.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der forsat skal sikre kundeorienterede funktioner og liv i bymidten ved at
bymidten bibeholdes og fremtidige butikker placeres inden for bymidtens afgransning. En butik til
lokalomradets daglige forsyning udtages derfor af enkeltomrade 21.01.E01. Men det er byradets
vurdering, at der fortsat ber vere mulighed for butikker, der alene forhandler sarligt pladskraevende
varer som biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer, byggematerialer, grus, sten-
og betonvarer.

Afledte justeringer

Ingen

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Vedrgrende gnske om udvidelse af enkeltomrade
21.01.T03 med ca. 3,5 ha.

Enkeltomrade 21.01.TO3 gnskes udvidet mod syd med ca. 3,5 ha til fremtidig ren energiforsyning af
Tistrup jf. lebenummer 577650.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at etablering af ren energiforsyning ber understattes, hvorfor gnsket kan
imadekommes og derfor udlzgges et nyt rammeomrade syd for Krarupvej til teknisk omrade.

Afledte justeringer

Der udlegges et nyt enkeltomrade med nummer 21.01.T04 syd for Krarupvej og anvendelsens art
fastsaettes til teknisk anleeg og den konkrete anvendelse fastsattes til forsyningsanlaeg.

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Vedrgrende gnske om store egetraer bevares langs
Vardevej, enkeltomrade 21.01.E05 OG 21.01.E08

Beplantningen langs Vardevej gnskes fiernet fra Thyragade til byens begyndelse ved Storegade. Store
egetraeer bevares. Derudover bgr skoven i enkeltomrade 21.01.E08 fremga af kommuneplanens kort jf.
labenummer 577650.

Byradets vurdering

Arealet med den omtalte beplantning er ikke ejet af kommunen, men af Varde Affald (Varde Forsyning),
hvorfor spgrgsmal om en mulig udtynding derfor skal rettes til Varde Affald.




Omtalte arealer er lokalplanlagte. Lokalplanerne beskriver, at der skal vare et 8 meter bredt
beplantningsbalte langs med skel ind mod matrikel 9ac Tistrup By, Tistrup, samt langs med
lokalplangrensen mod syd, midt igennem matr. nr 9ab Tistrup By, Tistrup. Lokalplanerne stiller ingen
krav om beplantning langs med Vardevej. Se Lokalplan 2.1.3. og Lokalplan 2.1 for mere information.

Det er byradets vurdering, at mindre skovomrader ikke udskilles separat i erhvervsomrader, nar
skovomraderne er omfattet af fredskovspligten og bestemmelsen dermed er overfladig. Derfor
vurderer byradet, at rammebestemmelserne for enkeltomrade 21.01.E08 skal &ndres, hvorved
bestemmelser om at beplantningen s@ges bevaret, udgar.

Afledte justeringer

Bestemmelse i enkeltomrade 21.01.E08 om at plantagen skal sgges bevaret, udgar.

Tistrup Erhvervs- og borgerforening: Der gnskes gode mulighed for erhverv og landbrug i
omradet

Der gnskes et biogasanlag i omradet, da dette vil kunne gavne landbruget og varmevaerket. Det er dog
en forudsatning, at der kan ske en tilkobling til naturgasnettet. Varde Kommune opfordres derfor til at
arbejde for, at naturgasnettet ogsa kan forsynes med biogas i fremtiden jf. lsbenummer 577650.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at landbruget forsat skal sikres gode vakst- og udviklingsbetingelser og at
der skal skabes mulighed for en varieret erhvervsstruktur, med udviklingsmuligheder for alle erhverv.
Byradet vil arbejde for, at der blandt andet kan etableres biogas i tilknytning til kollektive
energiforsyningsanleg, herunder skal biogasanlaeg placeres i tilknytning til naturgasnettet eller
fiernvarmenettet i omrader med god infrastruktur. Det er derfor byradets vurdering, at der skal gives
mulighed for placering af et biogasanleg i omradet ved Tistrup, der kan tilkobles naturgasnettet. |
forbindelse med udarbejdelse af interesseomrader til biogasanleg udpeges et omrade nord for Tistrup.

Afledte justeringer

Ingen

Bo Schrgder: Vedrgrende gnske om nyt sommerhusomrade
Der gnskes udlagt et nyt sommerhusomrade gst for Ngrreholm skov og syd for Hulvigvej langs Varde

o

A, jf. dok. 706558 og 706554 i huskesagen 655054.

Byradets vurdering

Da der allerede eksisterer frie sommerhusgrunde i det abne land er det byradet vurdering, at der ikke
er behov for at udlzgge et nyt sommerhusomrade i det abne land. Der er eksisterende frie
sommerhusgrunde i henholdsvis Starup-Tofterup og Jegum.

Afledte justeringer

Ingen




23 Varde,Varde Nord

Finn Christensen: Omhandler udlaegning af nyt boligomrader blandt ved Kongens Keer,
matriklerne 136az, 136d, 136ay og 146a Varde markjorder

For at tiltraekke hgjindkomst-skatteydere til kommunen finder Finn Christensen det nedvendigt med et
stort udvalg af mulige byggegrunde.

Finn Christensen finder det derfor vasentligt at fa lokalplanarbejdet for omradet nord for Fritidscentret
op mod Elinelund afsluttet, sa der kan ske udbygning i flere omrader i Varde Nord.

Derudover finder Finn Christensen det vigtigt fortsat at kunne tilbyde meget attraktive og dyre grunde
til hegjindkomstsegmentet. Da Lunddalsvej nasten er udsolgt foreslar Finn Christensen derfor, at
arbejdet med at udvikle et nyt boligomrade ved Kongens Kar genoptages, jf. lsbenummer 57763 1.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der skal tilbydes sa varieret et tilbud af byggegrunde som muligt, saledes
Varde Kommune fortsat kan vare et attraktivt sted at bosatte sig. Derfor er lokalplanarbejdet for
omradet nord for Fritidscentret i gang.

Omridet ved Kongens Kar er beliggende i Varde Adal ud til Varde A og i direkte tilknytning til et
Natura2000 omrade og omradet er yderligere udpeget til naturomrade og dallandskab, hvorfor det er
byradets vurdering at der ikke skal udlegges nyt boligomrade pa arealerne.

Varde by Adale er et karakteristisk landskab i Varde Kommune, som er sarligt karakteriseret ved et
abent og ubebygget dallandskab med mellemstore skalaforhold. Grasningsenge praeger de brede og
jevne dalsider og et meget vandrigt og storslyngede algb gennemlgber omradet. Landskabet opdeles i
en ostlig og vestlig del pa grund af bygrensen ved Varde by. Det gstlige delomrade afgrznses mod
omgivende landskaber af hgje bevoksninger, men enkelte steder er der udsyn til boligomrader, som
ligger taet nord og syd for omradet. Hele omradet har en szrlig visuel oplevelsesmulighed og adalen har
iser stor betydning for Varde By, grundet landskabernes centrale placering med direkte adgang til
bymidten.

Yderligere er omradet bade EF-habitatomrade, EF-fuglebeskyttelsesomrade, Ramsar-omrade samt §3-
beskyttet natur ifelge naturbeskyttelsesloven. Disse naturvardier er netop medvirkende til at gere
Varde Kommune til et attraktivt bosztningssted og har tidligere medfert afslag for planlaegning fra
Naturstyrelsen .

Pa den baggrund vurderer byradet, at gnsket om et nyt boligomrade ved Kongens Kaer ma vige i forhold
til landskabelige og naturmzassige interesser.

Afledte justeringer

Ingen

Udviklingsradet for Varde by v/ Gitte Frank Andresen. Placering af en omfartsvej nord om
Varde

Udviklingsradet for Varde by mener, at reservationen til en nordlig omfartsvej omkring Varde begr vises
med en mere realistisk placering — dvs. med en placering nord for Isbjerg. Den nuvarende linjefering
skennes ikke lzengere mulig eller i hvert fald uhensigtsmassig grundet udbygningen af byen mod nord.
Ligeledes mener Udviklingsradet for Varde by, at muligheden for at udbygge den vestlige omfartsvej
direkte til Hovedvej 12 ber fastholdes. Jf. s. 12 i dok. 706561, sag 648501




Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at reservationen er af retvisende karakter for en mulig placering af en ny
omfartsvej, sa der for en fremtidig planlaegning af nye boligomrader i Varde Nord tages hgjde for
vejforbindelsen der strakker sig fra rundkerslen ved Nymindegabvej og Vestre Landevej udenom Varde
og helt til Tastrupvej, ved Sig — en vejforbindelse der er tilteenkt og skal foresta yderligere
detailplanlegning. Ligeledes er det byradets vurdering, at der i planlegning for omrader i Varde Nord
netop er taget hensyn til vejreservationen, ved at der i kommende boligomrader opretholdes en afstand
til en eventuel omfartsvej, saledes stajproblemer ikke er til hinder for udlag af vejforbindelsen.

Afledte justeringer

Ingen

23Varde,Varde Midt

Udviklingsradet for Varde by v/ Gitte Frank Andresen: @nske om marine syd for Varde A

Udviklingsradet for Varde by gnsker, at der reserveres et omrade til marina syd for den umiddelbart
sydvest for Torvegadebroen i Varde, i forbindelse med Nationalpark Vadehavet. Pa denne made kan der
tiltraekkes flere helarsturister. Udviklingsradet for Varde by anbefaler, at byradet samtidig med
vedtagelsen af kommuneplanen treffer beslutning om at igangsatte en planproces, som kan muliggore
en marina. Jf. s. 5 i dok. 706561, sag 648501.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at turismen er en vigtig del af Varde kommunes samlede erhverv og vil derfor arbejde
for at udvikle turismen, sa der kan tilbydes faciliteter og attraktioner, som kan fa flere helarsturister til
Varde Kommune. Omradet sydvest for Torvegavebroen er bade international og national naturomrade,
samt EF-habitatomrade, EF-fuglebeskyttelsesomrade, Ramsar-omrade og beskyttet natur jf.
naturbeskyttelseslovens §3. Det er byradets vurdering, at disse naturverdier er medvirkende til at gore
Varde Kommune attraktiv for turister. Det er heraf byradets vurdering, at etableringen af en marina ma
vige for naturinteresserne. Jf. side | i dok. 706697 samt side 6 i dok. 706561.

Afledte juteringer

Ingen

Udviklingsradet for Varde By: Omhandler enkeltomrade 23.01.R02

Udviklingsradet for Varde ansker, at det overvejes at placere faciliteter til borgere med szrlige behov
mellem Jernbanen og Enghavevej i Varde, se s. 9 i dok. 706561.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at der ogsa skal tilbydes faciliteter til borgere med szrlige behov, men
byradet vurderer at der kan placeres sarlige faciliteter til deekning af behovet andre steder i Varde Midt,
end omtalte bynzre rekreative omrade. Faciliteter til borgere med srlige behov harer under
Kommunale botilbud

Afledte justeringer

Ingen




Udviklingsradet for Varde By: Omhandler etableringen af en autocamperplads

Udviklingsradet Varde By @nsker at fa lovliggjort, at den eksisterende teltplads ved Lerpgtvej ogsa kan
vaere autocamperplads, se dok. 1065438 og 1065445.

Byradets vurdering

Byradet arbejder for at skabe attraktive faciliteter til turister i Varde Kommune. Juridisk skelnes der
mellem en campingplads og langtidsparkering op til 48 timer, hvor det er tilladt at overnatte men ikke
campere. Det er byradets vurdering, at gnsket omhandler etablering af en langtidsparkeringsplads.

Det er byradets vurdering, at den eksisterende teltplads pa Lerpgtvej ligger tzt pa et erhvervsomrade,
hvorfor det forslas at der i stedet gives mulighed for etablering af en langtidsparkeringsplads ved Varde
Sommerland.

Afledte justeringer

Rammerne for enkeltomrade 23.03.R03 &ndres siledes, at det bliver muligt at etablere en plads til
langtidsparkering. Derfor tilfajes der under “andet”, at der kan etableres en langtidsparkering i omradet.

23 Varde,Varde Syd

Kvickly Varde ved direktor Michael Thygesen: Placering af tankstation

Michael Thygesen gnsker at here om muligheden placering af en tankstation ved krydset mellem Ribevej
og Ostre Omfastsvej, hovedvej | | og 12, jf. lebenummer 577682.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at tankstation og andre servicefaciliteter for blandt andet lastvognstog vil
kunne indpasses i det erhvervsomrade, der udlzgges i Varde Syd med enkeltomrade nummer 23.03.E12.

Afledte justeringer

Ingen

23 Varde, abent land

Varde Forsyning: Udvidelsesmulighed for den eksisterende genbrugsplads ved Varde By

Varde Forsyning ensker mulighed for at udvide genbrugsplads og renseanlaeg vest for de nuverende
anleg. Det omhandler enkeltomrade 23.10.TO| og udvidelsen omfatter matriklerne 63b, 45g og 55b,
alle Varde Markjorder, jf. 577633.

Byradets vurdering

Den omtalte genbrugsplads og det tilhgrende renseanleg er omkranset af bade internationale og
nationale naturinteresser. Den nuvarende genbrugsplads graenser mod vest og syd op til et Natura
2000-omrade, der er udpeget pa baggrund at et habitat-, fuglebeskyttelses- og ramsaromrade.
Derudover afgraenses omradet mod syd af et engomrade der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3. Derfor vurderer byradet, at de internationale og nationale naturbeskyttelsesinteresser vejer hgjere
end udvidelsesmulighederne af genbrugspladsen ved Varde By.

Afledte justeringer

Ingen




24 Qlgod, Dlgod By

Dlgod udviklingsrad: Nyt boligomrade pa lengere sigt

Det netop etablerede boligomrade, BI3, dekker efter vores opfattelse behovet i en lang periode. Vi
foreslar, at det nazste areal, der udlzgges til boligformal, bliver arealet vest for omrade B13, mellem
Haulundvej, skoven og BI3. Vi forventer ogsa, at noget af nybyggeriet i perioden vil ske i eksisterende
byomrader, hvor den ldre bygningsmasse bortsaneres, jf. lsbenummer 577659.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at ideen med udlag af et nyt boligomrade vest for omrade 24.02.B13 er fin, grundet
narheden til skole, daginstitutioner og rekreative arealer. Det er dog byradets vurdering, at szrlige
drikkevandsinteresser og nitratfalsomme indvindingsomrader @st og nord for @lgod begrenser
muligheden for byudvikling i disse omrader. Potentielt egnede lavbundsarealer begrenser
udviklingsmulighederne mod ost, syd og vest, hvorfor det er byradets vurdering, at udvidelse af byen
skal ske mod syd, under hensyntagen til lavbundsarealerne. Det er ligeledes byradets vurdering, at et nyt
boligomrade mod syd kan bygge videre pa de eksisterende stiforbindelser og rekreative omrader.

Afledte justeringer

Ingen

Jens Chr. Nielsen: @nsker ndret anvendelse af enkeltomrade 24.01.E10

@nsker anvendelsen af enkeltomrade 24.01.E10 &ndret til blandet bolig og erhverv, sa det bliver muligt
at bo lovligt i omradet og sa omradet ikke fastholdes til tung industri, jf. lsbenummer 577627.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering, at det ud fra funktionelle hensyn og hensynet til de eksisterende
erhvervsomrader nord for Herningvej er hensigtsmassigt at fastholde enkeltomradets anvendelse til
erhvervsformal. @nske om blandet bolig og erhverv i enkeltomrade 24.01.E10 har vaeret behandlet af
byradet, der vurderer at argumenterne for fastholdelse omradet til erhvervsformal ikke har a&ndret sig.

Afledte justeringer

Ingen

Dlgod udviklingsrad: Dnsker a@ndret anvendelse af enkeltomrade 24.01.E10

@lgod udviklingsrad gnsker anvendelsen af enkeltomrade 24.01.E10 &ndret i overensstemmelse med
enkeltomrade 24.01.E7. Derved abnes der mulighed for at mindre erhvervsvirksomheder kan etablere
sig i omradet og at der under visse omstendigheder kan vaere en bolig i tilknytning til virksomheden.
Qlgod udviklingsrad mener, at placeringen mod det rekreative omrade kan tiltrekke visse typer af
virksomheder og styrke en ivaerksatterkultur i omradet.

Q@lgod udviklingsrad er ligeledes bekendt med, at en abning af muligheden for at etablere en bolig i
tilknytning til en erhvervsvirksomhed i omradet kan give anledning til overvejelser om stgjgener.

Qlgod udviklingsrad finder det vigtigt, at de eksisterende erhvervsomrader nord for Herningvej ikke
palegges strammere miljgkrav. Virksomheder i den sydlige del af enkeltomrade 24.01.E1 1 vil have en
mindre afstand til omradets eventuelle boliger end de anbefalede 300 meter. Miljgstyrelsens anbefaling
anforer dog, at de faktiske forhold ofte gor, at afstandskravene kan reduceres.




Og med beliggenheden pa den modsatte side af den sterkt trafikeret Herningvej skenner @lgod
udviklingsrad ikke, at virksomhederne kan palegges nogen stramninger af stajgranser som falge af en
&ndret status af omrade E|0. Jf. lsbenummer 577659.

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at enkeltomradet 24.01.E10 skal fastholdes til erhvervsformal, da det ud fra
funktionelle hensyn og hensynet til de eksisterende erhvervsomrader nord for Herningvej er
hensigtsmaessigt. Herudover har gnsket om at give mulighed for at blande bolig og erhverv i
enkeltomrade 24.01.E10 tidligere vaeret behandlet af byradet, der vurderer at argumenterne for
fastholdelse omradet til erhvervsformal ikke har &ndret sig siden.

Det er byradets vurdering, at de faktiske forhold er afgarende for virksomhedernes miljggodkendelser,
vedrerende stgjgener og strammere miljgkrav for virksomheder i enkeltomrade 24.01.El|. Det
vurderes, at det dog planlegningsmaessigt ogsa er vigtigt at sikre, at der ikke etableres boliger i
nzrheden der fremover vil stille yderligere krav, nar virksomhedernes miljggodkendelser skal fornyes.

Afledte justeringer

Ingen

25 Arre, Roust

Udviklingsradet for Helle Vest: Hvor fremtidens boliger og erhverv skal placeres?

Fremadrettet bgr erhvervsomradet i Roust udvikles pga. sin unikke placering i forhold til bl.a.
motorvejen. Der skal fastholdes mulighed for erhverv pa landet bade i nye og eksisterende bygninger.
Forurenende virksomheder, herunder husdyrbrug, bar ikke placeres i landsbyomrader for at
imgdekomme bl.a. lugtscener. Kommunen bgr se venligt pa bosztning i det abne land og i landsbyer,
eksempel kunne vare storparceller, idet der er tilstraekkelig plads pa landet, jf. lsbenummer 577640.

Byradets vurdering

Det er byradets vurdering at der forsat skal arbejdes for, at sterre pladskrevende erhverv med behov
for placering tet pa den overordnede infrastruktur og erhverv med sarlige beliggenhedskrav kan
placeres i Roust. Byradet vurderer deraf, at selvom erhvervsomradet i Roust har en restrummelighed
pa 56 ha, skal arealudlegget fastholdes.

Det er byradets vurdering, at Planlovens landzonebestemmelser giver gode muligheder for erhverv i det
abne land, sarligt i nedlagte landbrugsbygninger.

Det er byradets vurdering, at der gennem miljglovgivningen stilles krav til afstand mellem husdyrbrug og
landsbybebyggelser for at hindre gener. Det er ligeledes byradets vurdering, at bl.a. krav om lugtgener
er strammet indenfor de sidste ar.

Byradet vurderer, at bostning i det abne land er blevet muliggjort ved &ndring af planloven, som har
givet mulighed for opferelse af boliger i umiddelbar tilknytning til eksisterende landzonelandsbyer. Det
er byradets vurdering, at der i de mindre landsbyer og bysamfund ikke skal planlegges en egentligt
byudvikling i form af nye boligomrader, men at der kan ske en udbygning som en afrunding af den
eksisterende by eller ved huludfyldning.

Afledte justeringer

Ingen




